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PLANO 01| MODELO DESEADO - VISION INTEGRAL

MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

CENTRALIDADES / ATRACTORES
Cenftralidades Principales

o Centralidades Secundarias

Centralidades Rurales Principales
Centralidades Rurales Secundarias
Alractores

Enclaves de modernizacion

Equipamientos - Usos Especiales
Caorredores de servicios industriales y logistica

Corredor Agroindustrial

Innovacion Regian Capital

ECO-FORMA

IT_HH_:I Bafados a protegar

o, i Escurrimiento an bafados
g 5 5

- Areas

erupacian

allo resgo an y de

Areas potenciales da retencian / laminacion a ceder o
con limitacionas a la ocupacian

Valle da i cidn de

fuvias infensas

on para retencic

Area Prolagida A® El Pescado

Suelos de alta productividad & proteger an la zona
rurhana y rural intensiva

Sisterna de espacios verdas

Zona Verde Protegida

USOS DEL SUELO
.’|='—=f|] Casca Patrimontal
- Ensanche Compacto

Ampliacion Ensancha

Tejido Abierto Consolidar

Tejido Abierio Campletamisnto
_ Interfase Rur-Urbana

Rural Inlensiva
Rural Extansive
| Intertase Mixta Residencial

Clubes de Campo Paisaje Rural

ESTRUCTURA PARA LA MOVILIDAD

O Rotondas
H Estructura de Mavilidad Principal

A Estructura de Maovilidad Secundaria

— Estructura de Movilidad Secundaria en desarrollo
+— Estructura Terciaria

MR Eoteyctura ferroviana potenciada a escala regional

r -3 Comedor de Innovacién Rur-Urbano
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MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

PLANO 02| MODELO DESEADO - ECOFORMA

SIST. DE ESCURRIMIENTO SUPERFICIALES Y
RETENCION/LAMINACION DE LLUVIAS INTENSAS

-

LT Bafados a proteger i

...:._;L-p Escurrimiento en bafiados

Areas ocupadas alto riesge Inundacién y restriccion de
ocupacion

Areas potenciales de ratencién / laminacion a ceder o con

—
~#— |imitaciones a la ocupacién

Valle de Inundacién para retencién/laminacion de lluvias
intansas

Interfase prioritaria de regeneracitn rururbana para la
contencion urbana y proteccion del paisaje

Area Protegida A® E| Pescado

Suelos de alla productividad a proleger en la zona rurrbana
y rural infensiva

Sistema de espacios verdes
Area natural protegida

Canteras en aclividad a controlar y/o pasivos
ambientales a sanear
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PLANO 03| MODELO DESEADO - PAISAJE i oo

I casco Patrimonial
B Ensanche Compacto
[77] Ampliacion Ensanche

I Tejido Abierto Consolidar

[ ITejido Abierto Completamiento | Interfase Mixta Residencial
B Zona Verde Protegida

: Innovacién Region Capital

I interfase Rur-Urbana

- Rural Intensivo

[ | Rural Extensivo

Interfase Mixta Rural Intensiva
'_-::F Corredor de Innovacion Rur-Urbano

~ Clubes de Campo Paisaje Rural

Equipamientos - Usos Especiales

[E=—] Area Protegida A° El Pescado



©

AN

o

—————

- — —

EXO IV

—_—_— . —

Punta Lara
- ]
P G '
s »
=
c I :
- -
EE os Hol - .~-
' ‘. 'I L i =
I D G g ]
4 ki i
r i [}
R 111 T i
]
iy : g
- L
=l # =
R\ 4L H I
[} ve 5
/4
I L
] ] ’
| | = o
i | iy
i i
! |
|

o 1

2 3km

i-@’*"’“

\

[

PLANO 04| MODELO DESEADO - CENTRALIDADES Y ATRACTORES

(ugisin

MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

=) Estructura de Movilidad Principal

(=== Estructura de Movilidad Secundaria

= Estructura Terciaria

snvmins Estructura Féerrea a

Estructura de Movilidad Secundaria

revalorizar

o Centralidades urbanas principales a fortalecer

o Centralidades urbanas secundarias a fortalecer

o~

Centralidades Rurales Principales

. Centralidades Rurales Secundanas a incentivar y/o

- forlalecer

. Alractores

. Enclaves de innovacién / modernizacion

5. . .3 Corredores industriales y logistica escala regional

I 1 Corredor Aaraindustrial
- o
I ™ "3 Corredor de Innovacion Rur-Urbano

Centralidad Casco
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PLANO 05| MODELO DESEADO - MOVILIDAD

MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

&

Estructura de Movilidad Principal Casco Patrimonial

Centralidades Principales
Estructura de Movilidad Secundaria Ensanche Compacto
Estructura de Movilidad Secundaria Ampliacior Ensanche

T

Centralidades Secundarias
Estruclura Terciaria Tejido Abierto Consolidar

Centralidades Rurales Principales
LLLLTETTT Estructura Férrea a revalorizar Tejido Abierto Completamiento Centralidades Rurales Secundarias
Corredores industriales y logistica escala regional
Atractores
. Autopista Bajadas Corredor Agroindustrial
Enclaves de modernizacion
o Rotondas < Innovacion Region Capital

Equipamientos - Usos Especiales
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PLANO 06| MODELO DESEADO - PROYECTOS ESTRUCTURANTES
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MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

H Estructura de Movilidad Principal

H Estructura de Movilidad Secundaria

——— Estructura Terciaria

e Estructura Férrea a revalorizar

. Atractores

o Enclaves de modernizacion

Estructura de Movilidad Secundaria

- Casco Patrimonial
Ensanche Compacto
Ampliacion Ensanche
Tejido Abierto Consolidar
Tejido Abieric Completamiento
mmmy

1 | Corredores industriales v logistica escala regional

D Corredor Agroindustrial

Innovacion Region Capital

Equipamientos - Usos Especiales

ey
Lual
- nterfase Rur-Urbana

- Rural Intensivo

=i
- Zona Verde Protegida

m Area Protegida A® El Pescada

——= Areas alto riesgo inundacion

Interfase de innovacion rururbana

Interfase Mixta Residencial

—=— Areas potenciales de relencion

= Valle de inundacien
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PLANO 07 | DELIMITACION DE ZONAS ESPECIALES: TERRITORIALIDAD URBANA Y
TERRITORIALIDAD PERIURBANA RURAL

ZONAS ESPECIALES

%0 | MUNICIPALIDAD
DE LA PLATA

[ | Zona Especial de Territorialidad Urbana
Zona Especial de Territorialidad Periurbana y Rural
% Area Urbana Vigente (Ordenanza 10.703)
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PLANO 08 | DELIMITACION ZONA ESPECIAL DE PELIGROSIDAD POR RIESGO DE INUNDACION

REFERENCIAS

I Peligrosidad Alta Parcelas afectadas parcialmente por peligrosidad alta o media

Peligrosidad Media I__ Delimitaciones de cuadrantes

Fuente: Plan de Reduccion del Riesgo por Inundaciones de La Plata, 2da etapa, desarrollado por la Universidad Nacional de La Plata (UNLP) y el Municipio de La Plata (MLP), 2023.



GRAVES

MUY GRAVE

EXTREMADAMENTE GRAVE

Publicidad
Comercializacion

Fubliddad de leteos y urbanizaciones que omitan Iz aprobacidn
del instrumento de plansamiento aplicable de forma clara y

leta 6 o pleta o Imprecisa que

pueda inducl un error a los consumideres,

F } de usos del suelo no aprobades para ese destine,

Publicidad de lotes para su comercializacicn, con visado
municipal, zin la finalizacién de los procedimientos de
aprobacidn provincial,

Publicidad de lotes para su comercializacidn sin tramitacidn municipal y
provincial, o de emprendimi dand cuando elflo implig
engafio a los sdquirentes, gensranda perjuicio econdmico o
impesibilitando el accaso a servicios esencizles.

(Obras particulares

Desarrollo de wses del suako y ejecucion de obras con las
autorizaciones definitivaz sin comunicar.

Incorporacidn de elementos auxiliares o complementarios a una
edificacién preevistents lagalmente implantada, que implique un
incumplimiento de los pardmetras urbanisticos de acupacion del
suelo (FOS, FOT, densadad} cuando dlu no gEnere afEl:laclonEs
estructurales, o de habi

Dafie o alteracion menor a bienes catalogados como patrimonic
histdrico, cultural o artistico, conforme & la legislacion vigante, sin
causar alteracdones sustanciales en su valor o integridad, y sin
gue implique pérdida imeversible de sus caracteristicas,

Doupacion reversible de zonas de alte riesgo de mundacion o

ambiental, o de dreas reservadas para la infiltracion d= aguas

pluviales, en cortrapesicién a las normativas de proteccion de
riesgos.

Presentacion de informadén inexacta o engafiosa en

proc lados a |z planificacion
territorial, la evaluacion ambiental o la habilitacian de
desarrollos urbanos, cusndo ello pueda inducir a error a la
Autoridad de Aplicacion o afectar |a toma de decisiones.

oz admini VoS Vi

Desarrodla de usos del suelo y ejecucian de obras sin contar con

las aut efinitivas o en cont desus
érminas y condiciones.
Incorporacion de & auxiliares o c I iosa

una edificacion presxistente legalmente implantada, que

implique uni ol i delos pard bankticos de
ecupacion del sueko (FOS, FOT, densidad), y que genere efectos
adversos an |a funcionalidad del entorna urbano, la calidad de
vida de los habi alainf ura

Presentacion de informadan falsa o adulterada en procedimisntas
administrat vos vinculades a la planificacidn territorial, la evaluacion
biental o fa t an de d ltos urbanas,

Desarrodla de usos del suslo y sjecucidn de ohras sineantar con las
autorizaciones dafinitivas, cuande ello implique riesgos para la
seguridad de |as personas, sfectadones ambientales irreversibles o la
consalidaciin de desarrollos flegales de dificil regularizacidn,

Ine idn ce el auxiliares o arlos auna
edificacion preaxistente lagal impd 5, quaimpligue un
ine i delos urhanisticos de ocupadén del suelo

(FOS, FOT, densidad), y que cause una modificacién sustandal de la
volumetria, afecte la estabilidad estructural de la edificacion o la
segurldad de los ocupantas, o genere impactos ambientales

Dafo significativa a bienes catalogados come patrimenio
histérico, cultural o artistico, conforme 2 la normativa vigente,
que Impligue alteraciones notables en su estructura,
consarvadon o valor, sin Begar a la destruccion total, pero
afectando su integridad o autenticidad.

ibdes, eanla posible consolidacion de desarrollos ilegales de
dificil regularizacidn.

Destruccion o deterioro de bienes catalogados come patrimonio
histérico, cultural o artistico, conforme z la legislacion vigente, que
implique la périda irreversible de sus caracteristicas, identidad o valor
histarica, afectando gravemente |a memonia colectiva o & pstrimonio
dela sociedad.

Ocupaddn irreversible de zonas de alto riesgo de inundacion o
bi i, o de dreas para la infiltracion de aguas
en cantraposicion a las normativas de proteccion de resgos.

Obras en proyectos de
urbanizacion

Parcel h:

Farcelamiente en sualo urbano ala legisl yel
planeamiento urbanistico, pere sin el parmise administrative
hahilitante, sin la comunicadidn previa en sustitucidn del permiso

en suel qua no respete ks normativas
vlgentes\f quE, por sumagnitud o impacte, impida la
T 1 de espacios verdes, equipamientos,

requarido o sin ajustarse a su contenido,

infraastructuras o servicios esenciales, o genere situaciones de
wulnerabilidad habitacional

Parcelamientoe realizado para uso residencial intensive, urbano
o axtraurbane, que teniende un destino productive, (en suelas
reservados para ampllaciones urbanas a futuro,] , sea utilizado

Farcelamiento en suele urbana que no respete las nermativas vigentes,
no cuente con las factibilidades de condicion fisica, infraestructuras v
servickos r ¥ que, por su 1, impacto o caracteristicas,
peners un deteriero imeversible en el tejido urbana, Impida la
implementacion de espacios verdes, aquipamientos, infrasstructuras o
sarvicios esenciales para la habitabilidad.

Farcelamiento realizado para uso residencial Intensivo, urbano o
extraurbano, en suelos reservados por su valor ambiantal, paisajistica,
patrimonial, ecolbgico o productivo, o endreas de riesgo, sin las
debidas medidas de mitigacidn ysin la i e las or

. sin Iz debidz autorizacidn de los C =

Ocupacion de espacio verde y lire piblica, y destinarlo a otro
uso sin permisa.

Ocupacidn de espacios verdes y lbres pdblicos y/ cerramiento
de calles cedidas come dominio plblico configurando
urhanizaciones cerradas.

de caracter ireversible

La ocupacion de espacios verdas v libres piblicos, asi como la
eonstruceién en ellos para destinarlos a atre usa sin autorizadén.

La oeupacion de espacios verdes y libres piblicos yo de calles cedidas
al dominic piblico, configurande urbanizaciones cerradas,
compromete de manera irreversible |a conectividad urhana.

Acciones de responsabilidad g

Incumplimiento del deber de mantenimiento y conservacidn de
veradas, terrenos, urbanizadones, edificaciones, letreros e
instalaciones generando condiciones inadecuadas de salubridad,

Tala o derribo de érbales, cuanda sea necesario para garantizar la
sapuridad, sin permisa municipal,

Incumplimiento reincidente del deber de mantenimhntn v
conservacidn de terenos, urk difi

jizaciin de a

letraros 2 instalaciones generando condiciones madecuadas de
salubridad .

es gue deterioren el espacio piblico o elementos
el mismao,

Tala o derribo de rhales que provoque la deszparicién de espacios
| gidos por el or e territorial o la legislacin

for

amblentd

Modificacidn de cursos de agua, mérgenes de rios o refleno de
humadales sin autorizacién y en contravencién con |z normativa

vigente.

Compromisos, cargas
puiblicas y sandones

Incumplimiznta de compromises asumidos mediante convenio,
con b excepeidn que se subsanen tras el primer requerimiento de
I administ racién.

di

Incumplimiento de deberes y obligacionas asumid,

b idn vol ia dentro de los plazos
establecidas, ganerando retrasos significativos en |z sjecucidn o
el cumplimienta dz los objetivos previstos.

Incumplimiente parcial de m@dldasnam garantizar el
limienta de la & san, legalizacion,
reconstrucdén o demolicién| y lestablecer & orden perturbado.

Megztiva u obstruccién a la [sbor inspectora.

Reincidencia en una infraccién grave

" de deberEs y ohligacionas asumidos mediante

 Sin SUb | ia, cuande ello Implique un dafio
irreparzble al objeto del convenio o cause perjuicios gravesy
permanantes a la ad o alos benef del misma.

Incur

Incumplimiento totalde medidas para garantizar el cumplimiento da la
riormativa (suspension, legalizacion, reconstruccidn o demdlician).

Megativa u obstruccidn a la |abar inspectora madiante la utilizacidn da
siolenc ofal de pruebas para impedir la
fiscalizacién de la autoridad competente o rotura de fajas de clausura

con la idn del ¢ de actividades infi

Reincidencia an una infracdén muy grave.

incumpﬂmenm par\':hF del pagn de la
por bl

total del pagn de la contribucidn obligatoria par

valorizaciones | billarias.

Incumpl

ANEXO IX
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PLANO 10 | LOTEOS Y PROYECTOS DE LOTEOS INCLUIDOS EN EL PROGRAMA @

[ ] Zona Especial de Territorialidad Urbana
Zona Especial de Territorialidad Periurbana y Rural
%7 Area Urbana Vigente (Ordenanza 10.703)

[ Loteos vy proyectos de loteos ilegales e irregulares




